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ALMENNT

Meginmarkmid deiliskipulagsins er ad setja ramma um uppbyggingu og starfsemi
fyrirhugadrar vatnsatdppunarverksmidju innan deiliskipulagssveedisins i landi
Geitlands 2 og afmérkudu vatnstdkusvaedi i landi Bakka. | fyrsta &fanga er
fyrithugad ad reisa um 900 m2 byggingu undir starfsemina. | upphafi verdur tappad
a fldskur um 1-5 milljén litrar af vatni & ari sem flutt veréur i gdmum & Reydarfjord
il Gtflutnings. Azetladur starfsmannafjéldi i upphafi er 6-8.

Mikilvaegt er ad setja skilmala um byggingarform, hdnnun gatna, stiga og veitna
innan svaedisins til ad tryggja sem besta landnotkun og ad framkveemdir innan
svaedisins tryggi heilnaemt umhverfi sem falli sem best ad landslagi og stadhattum.

FORSENDUR OG NUVERANDI LANDNOTKUN
AFMORKUN SVAEDIS

Deiliskipulagid afmarkast af landamerkjum Skridubodls og Geitlands 2 til nordurs og
landamerkum Bakka og Geitlands 2 til sudurs. | austri afmarkast svaedid af pjodvegi
94, Borgarfjardarvegi og i vestri vié hnitasetta linu milli pjédvegar og fjallsréta sem
afmarkar deiliskipulagssvaedid skv. medfylgjandi korti. Svaedid er i um 1 km fjarleegd
fra porpinu Bakkagerdi.

SKIPULAGSAZTLANIR A SVAEDINU

Deiliskipulagid er unnid & grunni gildandi adalskipulags Borgarfjardarhrepps 2004 -
2016. Vid vinnslu deiliskipulagsins er samhlida unnié ad breytingu & adalskipulagi
par sem landsvaedinu er breytt Gr landbunadarlandi i idnadarsvaedi, ibudasvaedi og
verslun og pjénustu. Deiliskipulagid tekur adeins til pess svaedis sem a
adalskipulagi er skilgreint sem idnadarsvaedi. A svaedinu er ekkert deiliskipulag i
gildi og heldur ekki & neerliggjandi sveedum.

STADHATTIR

Deiliskipulagssveedid liggur ofan pjodvegar 94 og er ad hluta til & gémlu tani. Lédin
er i nokkrum bratta og naer upp i brekkuna en svaedid er 40-80 my.s.

Undir fjallsrétum, ofan skipulagssveedisins er eitt af vatnstdkusveedum
Borgarfjardarhrepps. bar er vatn tekid ar lindum. Deiliskipulagssveedid er utan vid
grannsvaedi vatnstokusvaedisins. Nedan skipulagssveedisins og nedan pjédvegar
er stundadur landbunadur. Abkoma ad sveedinu er fra pjodvegi 94.

MENNINGARMINJAR

Fornleifastofnun vann fornleifaskraningu fyrir Borgarfjardarhrepp arid 1999 og er i
henni ekki getid um fornleifar, hus eda mannvirki & skipulagssvaedinu. Minjastofnun
islands hefur unni® Gttekt & svaedinu & vettvangi. Hluti svaedisins er skilgreint sem
busetulandslag i adalskipulaginu par sem allt sveedi nedan 100m vy.s. a
skipulagsuppdreetti er synt sem busetulandslag.

GOGN DEILISKIPULAGSINS

Deiliskipulag petta samanstendur af eftirtéldum gégnum:

Deiliskipulagsuppdreetti med greinargerd, skilmalum og skyringarmynd.

SAMRAD

Virkt samrad hefur verid vid gerd deiliskipulagsins. Samrad var haft vid
Borgarfjardarhrepp, byggingarfulltria Borgarfjardarhrepps, Vegagerdina, RARIK,
HAUST, Minjastofnun islands og landeigendur. Unnin var skipulags og matslysing
fyrir breytingu & adalskipulagi og var hun sampykkt i skipulags- og bygginganefnd
14. oktober. Ekki var unnin sérstok skipulagslysing fyrir deiliskipulagid heldur
skipulagslysing adalskipulagsbreytingarinnar latin gilda.

EIGNARHALD

Deiliskipulagssveaedid er i einkaeign.

SKILMALAR

L6 innan skipulagssveedisins er idnadarsvaedi 2.8 ha og er leyfilegt nytingarhlutfall
0,15.

HONNUN MANNVIRKJA OG UPPDRATTIR

Deiliskipulagsuppdrattur synir byggingarreit fyrir nybyggingu a
deiliskipulagssvaedinu. Allir meginhlutar hdss skulu standa innan byggingarreits,
eins og hann er syndur & meaelibladi I6darinnar. Mesta haed & paki er 10 m yfir
golfkota, leyfilegt ad byggja 2 haedir, maenisstefna og pakhalli er frjals. Husagerdir
eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem maeli- og haedarbl6d, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. HOnnun og utlit
verksmidjubyggingar skal vera pannig ad hun falli vel ad landslagi & sveedinu.

A adaluppdrattum skal syna skipulag I68ar i megindrattum, haedartélur & landi vié
hus og alédarmoérkum, adkomu, bilastaedi, gdngustiga, girdingar og annad pad sem
skiptir mali fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja a 163inni, sbr. byggingarreglugerd
nr. 112/2012. L6g um mannvirkjagerd og setja kréfur um gaedi bygginga. Slikt skal
haft ad leidarljési vid veitingu bygginga- og framkveemdaleyfa.

MALI- OG HAEDARBLOD

Meelibl6d syna steerdir 168a, 168armork, byggingarreiti husa, fjdlda bilastaeda & 160,
kvadir ef einhverjar eru o.fl. Haedarbl6d syna gangstéttarhaedir og gétuhaedir vid
I66armérk (G), sem er pa einnig l6darhaed a pessum moérkum, l6darhaedir a
baklédamdérkum (L) og haedartdlur fyrir gélfhaed pess hluta huss, sem snyr ad gétu
(H). Heedarbléd syna ennfremur stadsetningu og haedir a frarennslis- og
vatnslégnum svo og kvadir um inntdk veitustofnanna.

SORPGEYMSLUR

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012.
Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi ad peim sé gott og pzer séu
litt &berandi.

LYSING

Lédarhafa er frialst ad lysa upp 168 og mannvirki innan sinnar l68ar & medan lysing
veldur ekki 6pzegindum eda truflun utan I68amarka. Litid skal til pess ad velja
lysingu vié heefi og ldgmarka ljosmagn eins og heegt er. Lysing utanhuss skal vera
6bein, latlaus og glyjulaus, med afskermudum I6mpum. Til ad lagmarka orkunotkun
og draga ur ljgsmengun skal lysingu stillt i héf. bessir skilmalar eiga einnig vid um
auglysingarskilti.

VEITUR

Hreinsun frarennslis fer fram sydst a deiliskipulagssvaedinu og er stadsetning
rotpréar med siturldgn leidbeinandi & uppdraetti. Rotpro skal vera skv. leidbeiningum
UST um rotpreer i dreifbyli. Gratt vatn skal leitt i siu og padan i siturlégn. Afrennsli
af bilastaedum verdur veitt i grénar ofanvatnsrasir med siulagi. Afrennsli af pokum
og drenvatni er veitt beint i jardveg um grjétsvelgi. Leggja parf rafmagnsheimtaug
ad skipulagssveedinu. Borad verdur eftir kdldu vatni a vatnstdkusvaedi i landi Bakka
i eigu Borgarfjardarhrepps. Sott verdur um leyfi til borana til Orkustofnunnar.
Rannsoéknir og maelingar & vatni verda unnar i samstarfi vid HAUST. Fragangur
borholu veréur samkvaemt I6gum og reglum par um. Kalt vatn verdur leitt inn a
skipulagssveedid i leidslum fra vatnstékusvaedinu. Azetlud vatnspérf er 1-2 I/s. Sja
skyringarmynd. Stefnt er ad ljésleidaratengingu skipulagssvaedisins i samradi vid
Borgarfjardarhrepp.

FRAGANGUR LODAR 0G GRODUR

Almennt skal fragangur 16da vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012.
Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir & 168 sinni og ber abyrgd & ad peer séu i
samraemi vid sampykktar og uppgefnar heedartdlur. Fylgja ber haedartélum sem
syndar eru &8 maelibladi. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi Ut fyrir I66armork.
Ekki skal raska meira landi en naudsyn pykir. Leggja skal aherslu a géda asynd
I6dar. Lodarhafi skal hafa samrad vid nagranna um fragang & sameiginlegum
I66armdrkum peirra. Verdi agreiningur um fragang @ sameiginlegum l68armérkum
skal hlita urskurdi skipulags- og byggingarnefndar par um. Skila skal teikningum af
l6darfragangi med byggingarnefndarteikningum. Loédarhafa er skylt ad ganga fra
byggingu ad utan og 166 samkveemt skilmalum og byggingarnefndarteikningum eigi
sidar en premur arum eftir ad framkveemdir hefjast. Vanda skal val & trjam og
runnum sem grédursett verda a sveedinu.

ADKOMA OG BILAST/ADI

Adkoma ad svaedinu er fra Borgarfjardarvegi (nr. 94) inn & abkomuveginn sem sést
& uppdreetti. Bilastaedi eru innan l6dar. Fjoldi sameiginlegra bilasteeda verda 8
almenn bilasteedi og 1 staedi fyrir hreyfihamlada. Almenn bilastaedi eru 2,5x5,0m og
steedi fyrir hreyfihamlada 4,5x5,0m. Stort plan verdur vid nordurgafl hiss par sem
adkoma er ad byggingu fyrir flutningabila. Bilastaedi & uppdreetti eru leidbeinandi.

UMHVERFISSKYRSLA

Umbhverfisskyrsla pessi er unnin skv.gr. 5.4.1 skipulagsreglugerd nr. 90/2013. .
Helstu ahrif deiliskipulagsins eru & grunnvatn, hagraena og félagslega paettir eins
og atvinnulif og ibuapréun, ahrif & heilsu og 6ryggi vegna hljédmengunar fra borholu
og vid flutninga vatns fra verksmidjunni. Umhverfisskyrslan byggir & fyrirliggjandi
gbgnum s.s. adalskipulagi Borgarfjardarhrepps og fornleifaskraningu.

Vid matid verdur notast vid pa skilgreiningu & vaegi ahrifa sem fram kemur i
leidbeiningum Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, vidmid, einkenni og
veegi ahrifa.

Umbhverfispaettir Vidmid

Grunnvatn Rannsoknir sérfreedinga & grunnvatni & svaedinu (Orkustofnun)
Reglugerd nr. 535/2011 um flokkun vatnshlota

Efnahagur og Adalskipulag Borgarfjardarhrepps 2004-2016

atvinnulif

Stadbundid. Landsskipulagsstefna, kafli 3.4.
Samkeppnishaef samfélég og atvinnulif.

ibuaproun Adalskipulag Borgarfjardarhrepps 2004-2016
Hagtolur yfir mannfjélda (Hagstofa Islands)

Menningarminjar Légum um menningarminjar nr. 80/2012

Heilsa og 6ryggi Reglugerd nr. 933/1999 um havada med breytingum i reglugerd nr.
478/2013

SKILGREINING OG MAT A UMHVERFISAHRIFUM
beettir pessa deiliskipulags sem helst valda ahrifum & umhverfid eru ahrif & grodur
og dyralif, menningarminjar, asynd lands og heilsa og 6ryggi og samfélag.

Vid matid verdur notast vid eftirfarandi skilgreiningar a veegi:

Veegi dhrifa Skyring
Jakvaed +
Engin eda 6veruleg/dljos 02
eda & ekki vid )
Nemd Il
Matstoflur
IDNADARSVADI
Umhverfispaettir | Vaegi Lysing
Grunnvatn Grunnvatnsrennsli & sveedinu er mikid og er pvi talid ad
0 vatnsatéppunin hafi ekki ahrif & grunnvatnsrennsli.
Efnahagur og Framkvaemdirnar sem deiliskipulagid greinir fra hafa jakveed
atvinnulif, ahrif 4 efnahag og atvinnulif i Borgarfjardarhreppi par sem
stadbundid + parna skapast aukin atvinnuteekifeeri og framkvaemdin eykur
fidlbreytni starfa & svaedinu.
ibuapréun Fyrirhugud framkveemd er talin hafa jakvaed ahrif & ibdapréun
+ med auknum atvinnutaekifaerum sem er mikilvaegt fyrir svo
famennt sveitarfélag.

Menningarminjar Ekki eru heimildir um minjar @ umraeddu sveedi og pvi eru
ahrifin talin engin.

Ef fornminjar sem &dur voru ékunnar finnast vié framkveemd
0 verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an
tafar skv. 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012.

Heilsa og 6ryggi Talid er ad ahrif & heilsu og 6ryggi ibla & svaedinu séu
6veruleg. Einhver aukin umferd verdur fra svaedinu en hun er
0 pad 6veruleg ad pad hefur ekki ahrif og fer ekki um péttbylt

svaedi.

IDNADARSVZADI
2.8 Ha
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Borgarfjardarvegur (94)

Deiliskipulagsuppdrattur, mkv. 1:1500

Nidurstada

Anhrif deiliskipulagsins & prja af fimm umhverfisbattum eru éveruleg eda engin. Ahrif
a ibuaproéun og efnahag eru talin jakveed par sem fyrirhugud framkvaemd skapar
storf og par af leidandi getur hin einnig dregid til sin nyja ibla sem er mikilvaegt
fyrir svo famennt sveitarfélag.

Lykilmynd - Adalskipulag

Hluti ur adalskipulagi Borgarfjardarhrepps 2004 - 2016
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leidbeinandi

SAMPYKKTIR

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i
B-deild stjérnartidinda

Deiliskipulag petta, sem auglgst hefur verié samkvaemt
41. grein Skipulagslaga nr. 123 / 2010 var sampykkt i

Umbhverfis- og framkveemdanefnd:
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