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Deiliskipulag. Kvardi 1:1500.

Greinargerd

Inngangur

Um er ad raeda nytt deiliskipulag fyrir ibudarsvaedi i Bakkagerdi par sem gert er rad fyrir
ad risi einbylishusabyggd.

Samhlida deiliskipulaginu er unnin  breyting 4 gildandi adalskipulagi
Borgarfjardarhrepps par sem ibGdarsvaedi iB-1 er stackkad. Ekki er gert rad fyrir neinum
framkveemdum eda mannvirkjum sem falla undir 16g nr. 106/2000 um mat 3
umhverfisdhrifum.

Markmid skipulagsins

Markmid skipulagsins er ad auka frambod & 168um undir einbylishds i péttbylinu.
Skipulagssveedid

Deiliskipulagssvaedid er um 0,9 ha ad sterd og er i dag ad stérum hluta framraest tun
og liggur framraesluskurdur i gegnum tunid. Innan deiliskipulagssvaedisins er einnig
nuverandi gata og nor6anmegin vid hana standa tvo pegar byggd hus. Svaedid liggur
vestan Bakkavegar og til sudurs er land Sigtuns og skilgreind ibdarbyggd og til nordurs
afmarkast svaedid af tuni og ibudarhisaléé Skalabergs.

Minjar

Ekki er vitad um neinar minjar innan deiliskipulagssvaedisins.

Adkoma, gangstétt og bilasteedi

Adkoma inn & svadiod er af Bakkavegi. Gert er rad fyrir gangstéttum nordan megin gotu
sem tengist naverandi génguleidum innan péttbyliskjarnans.

ibudargatan er 6 m breid og hdmarkshradi 30 km. Innan hverrar 163ar skal gera rad fyrir
ad lagmarki 2 bilastaeedum en heimilt er ad koma fyrir pridja steedinu ef plass leyfir. Gera
skal rad fyrir uppsetningu a hledslustédvum fyrir rafmagnsbila vid bilastadi.

Veitur

Gert er rdd fyrir lagnaleidum i gotum og gangstéttum vid stofnlagnir.

Sorp

Borgarfjardarhreppur sér um sorphirdu a svaedinu. Gott adgengi skal vera ad
sorptunnum fra hasagotu og peer skal skerma af. Stadsetning sorpgeymslu skal synd &
byggingarnefndarteikningu.

Meelibl6d

Meliblad synir staerd l6dar, 160armork, byggingarreit, lagmarsfjolda bilastaeda innan
I68ar og kvadir ef einhverjar eru.

Svaedid er um 0,9 ha ad flatarmali par sem skilgreindar eru 12 einbylishusalédir, steerdir
4 bilinu 525m? - 866 m?. A hverri 168 er gert rad fyrir einbylishusi asamt bilgeymslu,
nytingarhlutfall 0,2-0,4.

Undantekning er nuverandi nytingarhlutfall & pegar byggdum [68um bpar sem
uppbygging hefur ekki nad pvi lagmarki sem kvedid er 8 um innan svadisins.
Byggingarreitir eru syndir & deiliskipulagsuppdreetti par sem heimilt er ad reisa
einbylishus a einni haed asamt bilgeymslu. bakform er frjalst og er ibadarhaeft ris med
kvistum heimilt.

Byggingarlina bilgeymslu er synd par sem fjarlaegd fra I68armorkum ad vegg vid
bilastaedi skal vera ad lagmarki 7 m. Allir hlutar hdss skulu vera innan byggingarreits.
Bilgeymsla ma vera sambyggd eda stakstaed.

e Nytingarhlutfall innan 16dar 0,2-0,4.

e Heildar grunnflétur hiss dsamt bilgeymslu ma vera allt ad 200 m?2.
e Mzenishaed alltad 7 m.

e  bakform frjalst.

e  Efris skal pakhalli vera ad lagmarki 30°.

Fragangur l60a

L6gd er dhersla 4 ad I6dafragangur umhverfis byggingar sé gédur og skal hann almennt
vera i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti og gr. 7.2.4. byggingarreglugerdar nr.
112/2012. A adalteikningum skal syna fyrirkomulag 168ar s.s. fragang lands, girdingar
og trjdgrédur. Lédarhafi sé sjalfur um framkvaemdir og fragang & sinni |63 og ber dbyrgd
a a0 peer séu i samraemi vid sampykktar teikningar og hadartélur samkv. maeli- og
haedarbladi. A 168armdérkum gagnvart éhreyfdu landi og pegar byggdum [68um skal
mida vid ébreytta landhaed. Ekki er heimilt ad grédursetja limgerdi né annan grédur
naer lé6armorkum en 60 cm sem snla ad gotu/gangstétt. Lédarhafar skulu hafa samrad
um fragang a sameiginlegum I68armorkum peirra.

Smahysi a 160

Smahysi eru heimil innan [68a og skulu pau fylgja peim skilmalum sem koma fram i
byggingarreglugerd nr. 112/2012.

begar byggd hus
Bakkavegur 7
L6damérk breytast og skrad 163 staeekkar um 5 m? og verdur eftir breytingu 666 m2.
begar byggt hus er ekki innan peirrar skilmala sem gilda a deiliskipulagssvaedinu hvad
vardar nytingarhlutfall innan l6dar.
Bakkavegur 9
Lédamork haldast og skrad staerd 16dar.
begar byggt hus er ekki innan peirrar skilmala sem gilda a deiliskipulagssvaedinu hvad
vardar nytingarhlutfall innan l6dar.
Sérskilmalar I60a vid Bakkaveg 7 og 9
A pegar byggdum I68um er heimilud uppbygging ad pvi marki sem skilmalar svaedisins
kveda & um en sérheimild er hvad vardar stadsetningu og steerd a bilgeymslu innan
[68ar:
e Heimilt er ad reisa bilgeymslu a skilgreindum reit innan I68ar allt ad 42 m? ad
flatamali.
e Bilgeymslan ma vera stakstaed eda sambyggd husi par sem byggingarreitir hiss
og bilgeymslu liggja saman.

e Hamarks maenishaed 4 bilgeymslu 5 m.

Umbhverfisahrif

Umbhverfi og nattura:

Ahrif skipulagsins eru éveruleg bar sem ekki er verid ad raska nyju sveedi en pad hefur
verid nytt sem tun.

Samfélag:

Ahrif skipulagsins 4 samfélag eru jakvaed par sem komid er til méts vid pa eftirspurn
sem hefur verid eftir nyjum [66um og er pad hvati til uppbyggingar og eflir lifvaenleika
péttbyliskjarnans.
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VINNSLUTILLAGA

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i

pann 20 ogi

Pann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med

athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i
B-deild Stjornartidinda pann 20
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Deiliskipulag ibudarsveedis vid Bakkaveg
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