Deiliskipulag. Kvardi 1:1000.

Greinargerd

Inngangur

Um er ad reeda nytt deiliskipulag fyrir ibudarsveedi vid Saeebakka i Bakkagerdi par
sem skipulagdar eru 168ir undir einbylishus.

Samhlida deiliskipulaginu er unnin breyting a gildandi adalskipulagi
Borgarfjardarhrepps par sem ibldarsveedi iB-1 er staekkad. Ekki er gert rad fyrir
neinum framkveemdum eda mannvirkjum sem falla undir 16g nr. 106/2000 um mat
4 umhverfisdhrifum.

Markmid skipulagsins

Markmid skipulagsins er ad bjéda upp a litlar 168ir undir einbylishds i péttbylinu i
nélaegd vid sjdvarsiduna. Logd er dhersla & ad halda i pau gaedi sem svaedid byr yfir
og midar skipulagid og skilmalar ad pvi. L&dir eru litlar og heimiladri uppbyggingu
haldid i lagmarki en pé innan peirra marka sem koma fram i gildandi adalskipulagi.
Skipulagssvaedid

Deiliskipulagssveedid er um 0,7 ha ad steerd og er i dag ad megninu til méi sem ekki
hefur verid nyttur og eru slédar og gamlir skurdir aberandi. Innan
deiliskipulagssvaedisins eru prju pegar byggd hus og afleggjarar ad peim. Svaedid
afmarkast til vesturs af Bakkavegi og til austurs af sjavarsidu vid vestanverdan
Borgarfjord eystri og til sudurs af litlum laek milli Bakkastekks og Svalbards.
Minjar

Ekki er vitad um neinar minjar innan deiliskipulagssveedisins.

Adkoma, gotur og bilastaedi

Adkoma inn & sveaedid er af Bakkavegi par sem gotulégnin eru prir stuttir
botnlangar sem skilgreindir eru sem vistgétur og um pa gilda peir skilmalar sem
koma fram i 9. gr. umferdalaga nr. 77/2019. Botnlangarnir verda 6,5 m breidir i
einum fleti par sem gangandi vegfarendur hafa forgang.

Innan hverrar 168ar er gert rdd fyrir ad 2 bilasteedum og eru synd 3
skipulagsuppdraetti til skyringar. Gera skal rad fyrir uppsetningu & hledslustédvum
fyrir rafmagnsbila vid bilastaedi.

Veitur

Gert er rad fyrir lagnaleidum i gdtum vid stofnlagnir.

Sorp

Borgarfjardarhreppur sér um sorphirdu & sveedinu. Gott adgengi skal vera ad
sorptunnum fra husagotu og peer skal skerma af. Stadsetning sorpgeymslu skal
synd & byggingarnefndarteikningu.

Maelibl6d

Meeliblad synir sterd 16dar, |60armork, byggingarreit, ldgmarsfjolda bilasteeda
innan I6dar og kvadir ef einhverjar eru.

Skilmalar ibudarhusal6da

Svaedid er um 0,7 ha ad flatarmali par sem skilgreindar eru 7 einbylishtsalddir,
brjar begar byggdar, steerdir a bilinu 375m? - 709 m2. A hverri nyrri 168 er gert rad
fyrir einbylishusi dsamt bilgeymslu, heimilt er ad afangaskipta uppbyggingu innan
160ar en avallt skal gera rad baedi fyrir ibudarhusi og bilgeymslu. Nytingarhlutfall
0,2-0,4.

Undantekning er gerd & nytingarhlutfalli 8 pegar byggdum I6dum.

Byggingarreitir eru syndir & deiliskipulagsuppdraetti par sem reisa skal einbylishis
4 einni haed og bilgeymslu. Pakform frjélst.

Allir hlutar huss skulu vera innan byggingarreits. Bilgeymsla skal vera vestan vid
ibudarhus og ma vera sambyggd eda stakstaed.

e Nytingarhlutfall innan l66ar 0,2-0,4.

e Heildar grunnflétur hdss dsamt bilgeymslu ma vera allt ad 150 m?,
e Maenishaed allt ad 4,5 m.

e Pbakform frjalst.

Fragangur 163a

Logd er ahersla & ad l6dafragangur umhverfis byggingar sé gédur og skal hann
almennt vera i samreemi vid sampykkta adaluppdreetti og gr. 7.2.4.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012. A adalteikningum skal syna fyrirkomulag |68ar
s.s. fragang lands, girdingar og trjagrédur. Lédarhafi sé sjalfur um framkvaemdir og
fragang & sinni 160 og ber abyrgd 4 ad peer séu i samraemi vid sampykktar
teikningar og haedartélur samkv. meeli- og haedarbladi. A 65armérkum gagnvart
Shreyfdu landi og pegar byggdum I68um skal mida vid dbreytta landhad. Ekki er
heimilt ad grodursetja limgerdi né annan grédur naer [68armorkum en 60 cm sem
snla ad gotu/gangstétt. Loédarhafar skulu hafa samrad um fragang &
sameiginlegum l6darmorkum peirra.

Smahysi a 168

Smahysi eru heimil innan 168a og skulu pau fylgja peim skilmalum sem koma fram
i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

begar byggd hus

Bakkastekkur

Lédamork breytast og skrad 168 steekkar midad vid skrada steerd og verdur eftir
breytingu 486 m?.

Birt steerd huss er 126,3 m?, byggingarar 1928 fellur ad peim skilmalum sem gilda
a deiliskipulagssvaedinu hvad vardar nytingarhlutfall innan I6dar. L6d Bakkastekks
liggur mjog naerri sjavarbakkanum og er sett kvod er vardar gonguleid almennings
vid og innan lédarinnar.

Saebakki

Skrad steerd I6dar breytist litilshattar, fer Gr 703 m?2 { 707 m2.

Birt staerd huss a l6dinni er 54,7 m2, byggingarar 1942. L6din er undanskilin peim
skilmalum sem gilda a deiliskipulagssvaedinu hvad vardar nytingarhlutfall innan
lI60ar. Byggingarreitur er skilgreindur innan lé6darinnar par sem heimilt er ad
staekka nuverandi hus ad pvi marki sem skilmalar skipulagsins segja til um.
Oskrad his/Geymsla

Innan svaedisins er 6skrad hus og i deiliskipulaginu er afmorkud 6skilgreind 168
undir pad. Steerd l68ar er 377 m2 Vidkomandi hus stendur mjdg naerri
sjavarbakkanum er sett kvod er vardar gonguleid almennings innan l6darinnar ef
168in verdur skilgreind og skrad.

Umhverfisahrif

Umbhverfi og nattura:

Ahrif skipulagsins eru 6veruleg par sem obyggt svaedi er milli nyrra 168a og
fjorukambsins og umfangi nyrra husa haldid i lagmarki.

Samfélag:

Ahrif skipulagsins & samfélag eru jakveed par sem fjolbreytt frambod verdur &
166um undir nybyggingar i péttbyliskjarnanum sem verdur enn frekari hvati til
uppbyggingar og eflir lifvaenleika péttbyliskjarnans. Skilgreindar gonguleidir eru
syndar medfram sjavarbakkanum par sem fdlki gefst kostur & ad upplifa nalaegd
vid sjéinn.

BORGARFJORDUR

Adalskipulag Borgarfjardarhrepps - béttbylisuppdrattur.
Deiliskipulagssveedi markad med raudu.
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