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Greinargerd pessari fylgir uppdrattur dagsettur 07.07.2020, br 28.08.2020.



1. Inngangur

Adalskipulag Borgarfjardarhrepps 2004 - 2016 var stadfest pann 16. september 2005 og hafa
verid gerdar prjar breytingar & pvi sidan. NU er gerd breyting a péttbylisuppdraetti og
greinargerd adalskipulagsins. Adur var 16gd fram skipulagslysing skv. skipulagslégum nr.
123/2010.

Breytingin er pripaett, { fyrsta lagi er ibidarsvaedi (B1 austan og vestan Bakkavegar staekkad.
Pad hefur adur verid staekkad i breytingu sem gerd var 4 adalskipulaginu arid 2017 og fj6lgadi
O6byggdum lI6dum a svaedinu pa ur 12 i 18 og for heildarfjoldi [68a pa i 31. Nu er [66um fj6lgad
um 12 til visbétar og verdur heildarfjéldi 16da 4 IB1 nd 43. Markmidid med breytingu pessari
er ad styrkja nuverandi ibudarsvaedi i Bakkagerdi og mynda heildstaedari ibudarbyggd i
béttbylinu.

[ 6dru lagi er verslunar- og pjénustusvaedi BV4 fyrir gistihts staekkad til nordurs, ur 0,95 ha i
1,18 ha. Verslunar- og pjonustusvaedi BV4 var baett vid i breytingu a adalskipulaginu arid 2008
vegna aforma um byggingu gistihuss i aféngum. Gistihusid hefur verid byggt en na er porf fyrir
meira rymi fyrir staeekkun gistihussins.

Nuverandi landbunadarsvaedi minnkar vid breytingar pessar um 0,95 ha. Ekki er um verulega
stort sveedi ad raeda en umsdkn hefur verid send til rdduneytis um leyfi radherra til ad breyta
landnotkun & sveedinu ar landbunadarnotkun, i samraemi vid 4. mgr. 6.gr jardlaga nr. 81/2004.

Staekkun BV4 naer ut fyrir mork péttbylisins i Bakkagerdi og eru péttbylismork Bakkagerdis pvi
faerd um 41 m til nordurs og er staekkun péttbylissvaedisins pridji lidur breytingarinnar.

Framkvaeemdir pessar falla ekki undir 16g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006.

2. Markmio

[ skipulaginu verda sjalfbaerni og umhverfissjdnarmid h6fd ad leidarljosi en markmidid med
breytingunni er ad efla ibudarbyggd og ferdapjonustu a svaedinu i sem bestri satt vid
umhverfid.

3. Forsendur og tengsl vid adrar aztlanir
Skipulagstillagan skal vera i samraemi vid eftirfarandi |10g og aeetlanir:
Landsskipulagsstefnu
L6g um mat @ umhverfisahrifum nr. 106/2000
L6g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006
L6g um menningarminjar nr. 80/2012
L6g um nattdruvernd nr.60/2013
Skipulagslég nr. 123/2010
Skipulagsreglugerd nr. 90/2013
Jardalog nr. 81/2004

Landsskipulagsstefna

Landsskipulagsstefna 2015-2026 var sampykkt & Alpingi 16. mars 2016. Landsskipulagsstefna
leggur upp med ad skipulag byggdar og landnotkun studli ad samkeppnishafni og eflingu
samfélags og atvinnulifs sbr. kafla. 3.4. Oflugir innvidir bar sem segir ad skipulagsgerd
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sveitarfélaga eigi ad studla ad uppbyggingu atvinnulifs til framtidar, med aherslu 4 gaedi i
hinu byggda umhverfi og 6flugum innvidum. Sérstaklega verdi hugad ad fjdlbreytni
atvinnulifs med tilliti til pols gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum sbr. kafli 3.4.1.

BORGARFJORBDUR

Mynd 2. Loftmynd af svaedinu.

Adalskipulag

i Adalskipulagi Borgarfjardarhrepps 2004 — 2016 er
breytingarsvaedid  skilgreint sem  almennt
landbunadarsvaedi annars vegar og opin svadi til
sérstakra nota hins vegar. Taka parf um 0,95 ha ur
landbunadarnotkun. Staerstur hluti pess svaedis er
framraest tun en einnig éraektad land.

Stadhaettir

Svaedid sem breytingin tekur til er 4 framraestu
landi austan og vestan Bakkavegar og er ad hluta
til 4 gdmlu tuni, grénu, aflidandi landi. A svaedinu
eru hvorki fridlyst svaedi né sveedi sem njota
sérstakrar verndar skv. 57. gr. laga nr. 60/2013
um natturuvernd.



ibuafjoldi
ibuafjoldi i Borgarfjardarhreppi og i lbdum i Borgarfjardarhreppi hefur farid
béttbylinu Bakkagerdi nokkud faekkandi a sidustu aratugum en
arid 1973 voru ibuar 282 talsins. Peim hefur

faekkad nokkud stodug s.l. 20 ar, voru 152

arid 1999, 141 4rid 2011 og eru 109 arid

2019, sja mynd 3. b6 vard fjolgun a milli

aranna 2019-2020 og voru ibudar ordnir 122
0 i sveitarfélaginu pann 1. januar 2020.

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Meirihluti ibda sveitarfélagsins byr i
W Bakkagerdi W BorgarfjarGarhreppur béttb\'/linu i Bakkagerai

Mynd 3. ibGapréun i Borgarfjardarhreppi 2011-2019 skv.
télum Hagstofu islands, (2019).

150

10

o

5

o

Atvinna

Sidustu ar hefur ferdapjonusta verid vaxandi atvinnugrein i Borgarfjardarhreppi eins og vida
a landinu. Hinn hefdbundni landbunadur hefur 4 sama tima dregist saman. Smdabatautgerd
er undirstada atvinnulifs i sveitarfélaginu en aukin fjélbreytni er aeskileg.

Minjar

Svaedid hefur verid fornleifaskrad i tengslum vid deiliskipulagsvinnu a Bakkavegi og Saebakka
en hdn var unnin af Sagnabrunni ehf, Rannveigu bérhallsdéttur i mai 2020. Innan
breytingarsvaedisins vid Seebakka fundust heimildir um sex byggingar ad Bakkastekk,
Seebakka og Utskalum sem reyndust ymist horfnar af yfirbordi eda byggt hafi verid ofan a.
Minjagildi peirra horfnu bygginga var litid en ad auki var ein greinileg toft, sem talin er vera
eitt af htsunum ad Utskalum, fridud p.e. eldri en 100 ara en hefur litid minja- og
vardveislugildi. Nidurstada fornleifaskraningarinnar er su ad naegjanlegt sé ad skra heimildir
um husin a deiliskipulagssvaedinu. Husaskraning hefur verid gerd fyrir svaedid og er nanari
umfjollun um hana i deiliskipulaginu.

4. Skipulagsaform

Ibudarsvaedi IB1 er staekkad ur 1,9 ha i 2,6 ha. Gert er rad fyrir 8 nyjum 168um fyrir
einbylishus & einni haed vestan Bakkavegar. Heildarfjoldi [68a & (B1 fer pannig ur 3143
|68ir.

Svaedi BV4 fyrir verslun og pjonustu er einnig staekkad um 0,23 ha til nordurs vegna
staekkunar 168ar fyrir gistihds en aformad er ad byggja vid hételid. Er afmorkun péttbylisins 3
Bakkagerdi faerd nordar til ad staekkun pessi rumist innan marka péttbylisins.



5. Breyting a adalskipulagi

[ Adalskipulagi Borgarfjardarhrepps 2004 — 2016 er megin landnotkunin landbinadur. Gerd
er breyting 4 adalskipulaginu par sem um 0,37 ha svaedi er tekid ur landbunadarnotum og
breytt i verslunar- og pjénustusveaedi og ibudarsveedi.

Gerd er breyting a kafla 3.13 Ibtidarsvaedi
[ gildandi adalskipulagi eru fimm ibudarsveedi skilgreind i Bakkagerdi, gréfum drattum ma
skipta peim i nokkur hverfi landfraedilega og byggingartima. Einkennandi fyrir byggdina er ad
béttbylid er blanda af sveit og péttri byggd. Oll ibudarhus i péttbylinu bera nafn, husin eru
ekki nimerud eftir gotum (Adalskipulag Borgarfjardarhrepps 2004 — 2016). A sidustu
misserum hefur verid mikil eftirsokn eftir nyjum ibudarhisalédum & Borgarfirdi og er buid
ad athluta ollum tiltaekum [68um og er umfram eftirspurn, buid er ad uthluta flestum
6byggdum l66um sem skilgreind eru sem ibuidasvadi. Af peim s6kum er radist i pa breytingu
a adalskipulaginu ad fjolga 16dum.

Eftirfarandi sveedi eru skilgreind sem ibudasvaedi fyrir breytingu:

Tafla 1. ibidarsvaedi skv. gildandi adalskiplagi m.s.br.

Nr. Nafn Lysing Nav. | Viebét
Hell, Sigtan, Bakkavegur, Asgardur, Skalaberg, Asbyrgi, Saeberg, Svalbard(1906),
iB-1 | Nordan Bakkaar | Bakkastekkur, Seebakki. Svaedio er ekki fullbyggt. 13 18
Svaedi  vestan | Hatun, Porshamar, Argardur, Hateigur og Réttarholt. Flest reist milli 1960-1980.
iB-2 | Hélalandsvegar 5 0
og Bakkaér
Bjarg(1907), Brautarholt, Seebdl, Oddi(1912), Borg, Laufas, Jérfi Il, Jorfi (1898),
. Sveedi milli | Hamraborg, Hafblik, Sjavarborg, Vérdubrin, Vikurnes, Breidvangur, Smaragrund,
IB-3 | Holalandsvegar | Dagsbrin, Asbran, Sélgardur, og Sélvangur. Hverfid fyrir sunnan Jérfa og Sélgard var | 19 14
og Svinaleekjar | byrjad ad byggja i kringum 1980. Hluti husneedisins er i parhisum. Nokkrum [63um er
enn dradstafad 4 pessu svaedi
. Austan Lindarbakki (1899), Melastadur, Melgerdi sunnan vegar og Seetin, Sélheimar(1908)
1B-4 Svinalaskjar og Heidmark nordan vegar. 6 1
Austan Azetlad er byggingarland fyrir ibidarhisnaedi deiliskipulag liggur ekki fyrir. fodafidldi er
iB-5 Hlélalandsvegar aeetladur midad vid einbylishus. 0 20-25
nidur ad
iprottasvaedi
Samtals 40 43-48

Gerd er breyting & svaedi [B1 par sem ad svaedi (B1 er staeekkad og baett er vid 12 ibudarlédum
til vidbotar og verda pa 28 ibudir dbyggdar en 15 byggdar. Markmidid med breytingu pessari
er ad styrkja nuverandi ibudarsveedi i Bakkagerdi og mynda heildstaedari ibudarbyggd i
béttbylinu.

Tafla 2. ibudarsveedi, med steekkudu ibudarsvaedi.

Nr. Nafn Lysing NGv. Vidbét
] Holl, Sigttn, Bakkavegur, Asgardur, Skalaberg, Asbyrgi, Seeberg, Svalbard (1906),
IB-1 | Nordan Bakkaar | Bakkastekkur, Saebakki. Svaedid er ekki fullbyggt en leyfilegt er ad byggja einbylishus | 15 28

& einni haed.




Svaedi  vestan Hatan, bérshamar, Argardur, Hateigur og Réttarholt. Flest reist milli 1960-1980.
iB-2 | Hélalandsvegar 5 0
og Bakkaér
Bjarg(1907), Brautarholt, Seebdl, Oddi(1912), Borg, Laufas, Jorfi I, Jorfi (1898),
) Svaedi milli | Hamraborg, Hafblik, Sjavarborg, Vérdubran, Vikurnes, Breidvangur, Smaragrund,
IB-3 | Holalandsvegar | Dagsbran, Asbran, Sélgardur, og Sélvangur. Hverfid fyrir sunnan Jérfa og Sélgard var | 19 14
og Svinaleekjar | byrjad ad byggja i kringum 1980. Hluti husnaedisins er i parhisum. Nokkrum l68um er
enn dradstafad a pessu svaedi
. Austan Lindarbakki (1899), Melastadur, Melgerdi sunnan vegar og Seetin, Sélheimar(1908)
1B-4 Svinaleskjar og Heidmark nordan vegar. 6 1
Austan Azetlad er byggingarland fyrir ibidarhtsnaedi deiliskipulag liggur ekki fyrir. ibuafiéldi er
iB-5 Hlélalandsvegar aeetladur midad vid einbylishus. 0 20-25
nidur ad
ipréttasveedi
Samtals 45 58-63

Gerd er breyting a kafla 3.16 Verslunar- og pjonustusvaedi
Verslunar- og pjonustusvaedi BV4 er staekkad ur 0.95 ha i 1.18 ha par sem aform eru um ad
steekka gistihus

Tafla 3. Verslunar- og pjonustusvadi skv. gildandi adalskipulagi Borgarfjardarhrepps.

Nr. Lysing

BV1 L6d verslunarhiss KHB asamt bensinsélu & Bakkaeyri
BV2 Steinholt & horni Bakkavegar og Desjarmyrarvegar
BV3 Hjallhall

BV4 Gistihus

BV5 Ferda- og freedslupjonusta

Starfsemi Alfasteins i I8ngérdum er blanda af idnadi og verslun

Tafla 4. Verslunar- og pjonustusvaedi, med staekkun & BV4.

Nr. Lysing

BV1 Lod verslunarhiss KHB asamt bensinsélu & Bakkaeyri

BV2 Steinholt & horni Bakkavegar og Desjarmyrarvegar

BV3 Hjallhall

Bv4 Gistihus, Alfheimar steerd svaedis er um 1,18 ha og verdur leyfilegt byggingarmagn um 1700 m2.
Byggingarreitur staekkar pvi tr 1817 m2 i 5502 m2 asamt pvi ad hann breytist i samraemi vid niverandi
byggingar.

BV5 Ferda- og freedslupjonusta

Starfsemi Alfasteins i 16ngérdum er blanda af idnadi og verslun

6. Umbhverfisahrif
Helstu paettir breytingartilldgunnar sem taldir eru geta valdid umhverfisahrifum eru ahrif a
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minjar ef peaer finnast a sveedinu.
Skipulagsaformin eru helst talin geta haft jakvaed ahrif & hagraena og samfélagslega paetti.
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