Deiliskipulag. Kvardi 1:1000.

Greinargerd

Inngangur

Um er ad raeda nytt deiliskipulag fyrir ibudarsvaedi vid Sebakka i Bakkagerdi par
sem skipulagdar eru 16dir undir einbylishus.

Samhlida deiliskipulaginu er unnin breyting 4 gildandi adalskipulagi
Borgarfjardarhrepps par sem ibudarsvaedi [B-1 er staekkad. Ekki er gert rad fyrir
neinum framkvaemdum eda mannvirkjum sem falla undir 16g nr. 106/2000 um mat
4 umhverfisdhrifum.

Markmid skipulagsins

Markmid skipulagsins er ad bjéda upp 3 litlar 163ir undir einbylishds i péttbylinu i
ndlaegd vid sjavarsiduna. Logd er dhersla 4 ad halda i pau gaedi sem svadid byr yfir
og midar skipulagid og skilmalar ad pvi. Lodir eru litlar og heimiladri uppbyggingu
haldid i lagmarki en p6 innan peirra marka sem koma fram i gildandi adalskipulagi.
Skipulagssvaedid

Deiliskipulagssvaedid er um 0,7 ha ad staerd og er i dag ad megninu til méi sem ekki
hefur verid nyttur og eru slédar og gamlir skurdir &berandi. Innan
deiliskipulagssvadisins eru prju pegar byggd hus og afleggjarar ad peim. Svaedid
afmarkast til vesturs af Bakkavegi og til austurs af sjévarsidu vid vestanverdan
Borgarfjord eystri og til sudurs af litlum laek milli Bakkastekks og Svalbards.
Minjar

Fornleifaskraning vegna deiliskipulags @ Bakkavegi og Saebakka i Bakkagerdi &
Borgarfirdi eystri var unnin af Sagnabrunni ehf, Rannveigu pPérhallsdéttur i mai
2020. Innan deiliskipulagssvaedisins fundust heimildir um sex byggingar ad
Bakkastekk, Saebakka og Utskalum sem reyndust ymist horfnar af yfirbordi eda
byggt hafi verid ofan a. Minjagildi peirra horfnu bygginga var litid en ad auki var
ein greinileg tft, sem talin er vera eitt af hdsunum ad Utskalum, fridud p.e. eldri
en 100 dra en hefur |Ilitid minja- og vardveislugildi. Nidurstada
fornleifaskrdningarinnar er st ad naegjanlegt sé ad skrd heimildir um husin &
deiliskipulagssvaedinu.

Adkoma, gotur og bilastaedi

Adkoma inn & svaedid er af Bakkavegi par sem gotuldgnin eru prir stuttir
botnlangar sem skilgreindir eru sem vistgétur og um pd gilda peir skilmalar sem
koma fram i 9. gr. umferdalaga nr. 77/2019. Botnlangarnir verda 6,5 m breidir {
einum fleti par sem gangandi vegfarendur hafa forgang.

Innan hverrar 163ar er gert rad fyrir ad 2 bilasteedum og eru synd &
skipulagsuppdreetti til skyringar. Gera skal rad fyrir uppsetningu a hledslust6dvum
fyrir rafmagnsbila vid bilastaedi.

Veitur

Gert er rad fyrir lagnaleidum i gétum vid stofnlagnir.

Sorp

Borgarfjardarhreppur sér um sorphirdu & svaedinu. Gott adgengi skal vera ad
sorptunnum fra hdsagotu og paer skal skerma af. Stadsetning sorpgeymslu skal
synd & byggingarnefndarteikningu.

Malibl6d

Mzeliblad synir staerd |60ar, 16darmork, byggingarreit, lagmarsfjolda bilasteda
innan l6dar og kvadir ef einhverjar eru.

Skilmélar ibudarhutsaléda

Svaedid er um 0,7 ha ad flatarmali par sem skilgreindar eru 7 einbylishisalédir,
brjar pegar byggdar, steerdir & bilinu 375m? - 709 m2 A hverri nyrri 168 er gert rad
fyrir einbylishusi dsamt bilgeymslu, heimilt er ad dfangaskipta uppbyggingu innan
168ar en avallt skal gera rdd baedi fyrir ibudarhusi og bilgeymslu. Nytingarhlutfall
0,2-0,4.

Undantekning er gerd a nytingarhlutfalli & pegar byggdum I68um.

Byggingarreitir eru syndir a deiliskipulagsuppdreetti par sem reisa skal einbylishds
4 einni haed og bilgeymslu. bakform frjalst.

Fragangur |63a

L6gd er ahersla a ad |60afragangur umhverfis byggingar sé gédur og skal hann
almennt vera i samremi vid sampykkta adaluppdraetti og gr. 7.2.4.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012. A adalteikningum skal syna fyrirkomulag I68ar
s.s. frdgang lands, girdingar og trjdgrédur. Lédarhafi sé sjalfur um framkvaemdir og
frdgang & sinni 160 og ber abyrgd & ad peer séu i samreemi vid sampykktar
teikningar og haedartélur samkv. meeli- og haedarbladi. A |6darmérkum gagnvart
Ohreyfdu landi og pegar byggdum 168um skal mida vid obreytta landhaed. Ekki er
heimilt ad grodursetja limgerdi né annan grédur naer I168armdérkum en 60 cm sem
snla ad gotu/gangstétt. Lodarhafar skulu hafa samrdd um frigang a
sameiginlegum I68armoérkum peirra.

Smahysi 4 163

Smahysi eru heimil innan I68a og skulu pau fylgja peim skilmalum sem koma fram
i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

begar byggd hus

Bakkastekkur

Lé6damork breytast og skrad 168 staekkar midad vid skrdda staerd og verdur eftir
breytingu 486 m2.

Birt staerd huss er 126,3 m?, byggingarar 1928 fellur ad peim skilmalum sem gilda
4 deiliskipulagssvaedinu hvad vardar nytingarhlutfall innan 168ar. L68 Bakkastekks
liggur mjog naerri sjdvarbakkanum og er sett kvod er vardar génguleid almennings
vid og innan l60arinnar. Samkveemt vardveislumati huskonnunar hefur
Bakkastekkur hatt vardveislugildi, husinu er vil vid haldid og endurbeett, gott
asigkomulag og ytra Gtlit. Mikilvaegur hluti af ségu bygg&arinnar.

Saebakki

Skrad steerd |6dar breytist litilshattar, fer ar 703 m? i 707 m2.

Birt steerd huss a 16dinni er 54,7 m2, byggingarar 1942. L6din er undanskilin peim
skilmalum sem gilda & deiliskipulagssvaedinu hvad vardar nytingarhlutfall innan
|66ar. Byggingarreitur er skilgreindur innan lé8arinnar par sem heimilt er ad
staekka nuverandi hds ad pvi marki sem skilmalar skipulagsins segja til um.
Samkvaemt vardveislumati hisakonnunar hefur Saebakki hatt vardveislugildi, fellur
vel ad gétumynd og byr yfir miklu menningarségulegu gildi.

Oskrad hus - vikjandi

Innan svaedisins er 6skrad hus og i deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad pad verdi
fiarleegt af svaedinu. Samkvaemt vardveislumati hdsakénnunar hefur husid
midlungs vardveislugildi, viohald og utlit & husi gott, fellur vel ad umhverfi.
Umhverfisahrif

Umhverfi og néttura:

Ahrif skipulagsins eru éveruleg par sem 6byggt svaedi er milli nyrra 16a og
fiérukambsins og umfangi nyrra hisa haldid i lagmarki.

Samfélag:

Ahrif skipulagsins & samfélag eru jakveed par sem fidlbreytt frambod verdur &
166um undir nybyggingar i péttbyliskjarnanum sem verdur enn frekari hvati til
uppbyggingar og eflir lifveenleika péttbyliskjarnans. Skilgreindar génguleidir eru
syndar medfram sjavarbakkanum par sem félki gefst kostur & ad upplifa nalaegd
vid sjoinn.

BORGARFJORDUR

Adalskipulag Borgarfjardarhrepps - béttbylisuppdrattur.
Deiliskipulagssveedi markad med raudu.
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